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1. SITE ET SITUATION

Le secteur concerné par 'OAP se situe au nord du centre-bourg vers le chemin de Cotsy et est connect? a l'entité urbaine.
il se situe a l'interface entre 'espace urbain et lespace agricole ouvert de la commune, Les équipements publics sont & proximité immédiate.
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LE P.L.U DECOUPE L'OAP EN 2 SECTEURS 1Aura et 2Aurb
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FORME URBANE .

////// Seclewr d'inngiantaton du bab

-La diversilé de |a taille et de |z forme des parcelle sera
privibgiee afin davor une plus grande mbié de
logaments
-Lhabéat milcyen sera encousage

Le b3l swa orendé de telle manlére 4 rédulre la
consommabon anergélicue

-La densite de l'opérahon sara comprise enlre 13 of 14

igtsfha
PRIMCIPES DE VORIE
oo 8 = Princioes de wane

L2 vore sera aménageée pox permette les déplace-
ments motonsss mans égabment les déplacaments
doux

frcas g et

—— Lialsons foucss

Les cheminemenls doux seront favonés au sein du
secieur. Les revitermnents permeables seront prviégiés
ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

Espace commun

Certans espaces saron! mulualisés el consitueront des
heux de rencontre

) - Espacs 1amoon & creer

RS
# Pour intégrer o secteur & Femircnnement existant, un

espace tanpon sera créeé el constituera ainsi une lsere
L wbaine fant Vespace agricole au seclew bis
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PLAN D'ENSEMBLE PORTANT SUR LA ZONE 1Aura et 1Aurb

021 AMENAGEMENT FUTUR POSSIBLE DE L'EMSEMELE DE LA ZOME
Recommandations PLU et SCOT
Zone 1AL non rates
zone 1AUra: réglemantation : 30% de la surface plancher réservée & 'habitat dense (SCOT)
et locatif (FLU) .
= gensié SCOT 15 logsha minimwm Ll
PLU 13 & 17/ ha bogts ‘ i b

— Zone 1 Alrb o

Aménagemont de k 1ém partie

Fane 1 Allra
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‘ADDITION DES REGLES A PRENDRE EN COMPTE

¢ LESCOT

15 logts /hectare
® 70% DE LOGT PAVILLONAIRE ® LEPLU
® 30% DE LOGT DENSE ® 30% DE LOGT LOCATIF SOCIAL

® 600 mZde superficie maximum moyenne pour

les parcelles
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FORME URBARMNE

////// Seclewr dinngiantaton du bab

-La diversile de |a taille et de |2 forme des parcelle sera
privibgiee afin davor une plus grande modke de :_\l&—
logamants g gy
-Lhabiat mitcyen sera ancowage =
Le b swa ohendé de tele manlére & réduire la S et
consommabion anergéticue : ts
-La densite de l'operahon sara comprise enlre 13 of 14
igtsfha

PRIMNCIPES DE VORIE

SR Princoes de wane

5 - --r--- .
L2 vore sera aménageée pox permette les déplace- Il '

ments motonsss mans égabment les déplacaments
doux

Les cheminemenls doux seront favoneés au sein du
secieur. Les revétermnents permeabies seront prviégiés

ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE
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Espace commui

Certans espaces saron! mulualisés el consShueront des
heux de renconfre

t,‘ - Lspacs 1amooh & creer

x

# Pour intégrer Ja secteur & Femircnmement existant. un
espace ampon sera créé el constituera ainsi une lsEre

L wbaine fant "espace agricole au seclew bas
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PLAN PORTANT SUR LA ZONE 1Aura

AXE DE
VOIRIE
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FORME URBARMNE B

////// Seclewr d'nrgiantaton du baly

-La diversilé de |a taille et de |2 forme des parcelle sera
privikbgiee afin davor une plus grande modké de
logements
-Lhabéat milcyen sera encousage

Le b3l swa orendé de telle manlére § rédulre la
consommabion énergéticue
-La densite de l'operahon sara comprise enlre 13 of 14
igtsfnha

PRINCIPES DE VORIE

ofio &5 = Princoes de wane

L2 vore sera aménageée pox permette les déplace-
menis motonsss mans égabment les déplacamenis
doux

frcas g et

—— L1aisons roucss

Les cheminemenls doux seront favoneés au sein du
secieur. Les revétermnents permeables seront prviégiés

ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

R 1 XY

Espace commun

Certans espaces saron! mulualisés el consitueront des

heu
(‘}‘ - Lspacs 1amoon s cresr

x

# Pour intégrer o secteur & Femircnnement existant, un
espace anpon sera créé el constituera ainsi une lssre

:, whbaine lant 'espace agricole au seclew bis
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Espace vert
inclus dans les
parcelles
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FORME URBARE =

////// Seclewr d'nrgiantaton du ba

-La diversilé de |a taille et de |2 forme des parcelle sera
privibgiee afin davor une plus grande mbdk de
logements
-Lhabést milcyen sera encowage

Le b3 swa oendé de telle manlére & rédulre la
consommabon énergélicue
-La donsite de lopérabon sera comprise entre 13 of 14
igtsfha

PRINCIPES DE VOIRIE

ofin 8 . Princpes de wane

LI ST

L2 vore sera aménagée pox permette les déplace-
menis motonsss mans égabment les déplacaments
doux

firces A et

H Li1alsons rfoucses

Les cheminemenls doux seront favonés au sein du
secieur. Les revitements permeables seront pradégiés
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pconsthseront des
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heux de renconre

- Lspacs 1amoon & creer

Pour intégrer la secieur & Nemircnmement existant, un
espace ampon sera crés el constituera ainsi une lssre
wbaine lant 'espace agricole au seclewr bis
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PLAN PORTANT SUR LA ZONE 1Aura

Manoeuvre des camions
de collecte des O.M
Accessibilite du SDIS

Création d'une voie qui
¥ : _ sera provisoire sur
e — | | 'espace tampon

el o |
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4. Proposition d'ameénagement i oo ms en ppicatn co 10

. Laménagement a veillé a désenclaver
les parcalles xoubliéess du lotissemen
existant e

Les constructions sont toules
implantées en limite Nord pour ibérer
l'espace jarding au sud. L'usage du

oph
Les constructions reprennent ['implantation

"* la route de Coisy, mitoyennes sur un cté po
créer un front bati et optimiser les performance:

'opération prend en compte
lurbanisation  existante,  Les
constructions sont en recul par . .
rapport 3 fa limite séparative pour .
eviter entre autre les confits d'usage

" .

*emecdca

La voirie est d'une largeur
- vanable afin de donner
systématiquement la priorité
aux piétons

L'implantation a
I'alignement rend
difficile la gestion du
: _ ‘ : stationnement avec
§ T koo s v “ s 000 des facades de parcelle
R S T N qui se réduisent
Implantation de la maison en

Pignon a l'alignement
correspond peu a
I'architecture locale



Implanter les
maisons en fond
de parcelle :
-induit des
surcouts
important de
branchements
VRD
-ne correspond
pas au mode de
vie qui se fait a
I'arriere la maison

Favoriser limplantation d'espéces varices
et locales pow redonner une image de

village bosquet la commune

Edf/Gdf/
EU/AEP

Ouvrr les jardins au Sud et -
implanter |a construction en__*
limite parcellaire pour optimiser

I'espace appropriable

Tratement de la lisitre whbaine tout en
permettant les dégagements wisuels vers

I'espace agricole « s «vs. .

= Encourager la mitoyenneté pour
« » créer des espaces scciakisant et

partagés

En contradiction
avec les attentes
des futurs habitants

qui viennent dans
une commune
plutdt rurale
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FORME URBAMNE -

///// Seclewr d'ongiantaton du bad

-La diversilé de |a taille et de |z forme des .»arcene B
pbgiee afin davor une plus

2 Swa onendé da tefle maniére 8§
sommabion énergéticue
-La danzite an Sar3 compnse enlre 13 et 14
igt=/ha

PRIMCIPES DE VOIRIE

ofin 8 . Princpes de wane

LIX T

L2 vore sera aménagée pox permette les déplace-
menis motonsss mans égabment les déplacaments
doux

fircas g oeet

~— Lialsons roucss

Les cheminemenls doux seront favonés au sein du
secieur. Les revétements permeabies seront pradégiés

ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE
Espace commuli

Certans espaces saron! mulualisés el consStueront des
heux de rencontre

- Lspacs 1amoon & creer

Pour intégrer le secieur & Memircnnement existant, un
espace ampon sera crés el constituera ainsi une lssre
wbaine kant 'espace agricole au seclew bl
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PLAN PORTANT SUR LA ZONE 1Aura

LOT 0. g -_ ores ki oroe

LES AXES
VOIRIES INDUISENT
L'ORIENTATION DES

HOICH IS

La forme des parcelles reste =t : . \
classique afin d’offrir un — A e e FE= | 10 | W e
maximum de constructibilité ' = =1 '
aux futurs habitants



LE CONTENU DE L'OAP « IDEALE »

Tenir compte de la réalité du
parcellaire pour ne pas rendre
« impossible » la réalisation du projet

Donc traduire de fagon pratique les
Rester flexible pour tenir d’un orientations et les regles des OAP pour
contexte commerciale étre explicite avec les élus
evolutif/fluctuant

Intégrer dans la démarche les couts de
fonctionnement futurs des communes




MERCI DE VOTRE
ATTENTION




